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Penytmmka Cpbuja
Arcmnuja aa OpABPEAHE PErECTPe

Perucrap npuBpeHUX Cydjekara 5000224186073
B[] 21644/2024

[Hana, 14.03.2024. roguHe
beorpag

Peructparop Perucrpa mpuBpeAHUX CydjekaTa Koju BOAM ATreHIMja 3a MPUBPEAHEe PEerucTpe, Ha
OCHOBY u4iaHa 15. craB 1. 3akoHa O MOCTYNKy perucrpauuje y AreHUMjd 3a NPUBPe/HE perucrpe
(,Cnyxdenu rmacuuk PC, ép. 99/2011, 83/2014, 31/2019 u 105/2021), ogyiyuyjyhu 0 jefUuHCTBEHO]
DerucTpaljioHo0j TIpWjaBU OCHHMBabka MpaBHUX JIMLa M [JpPYruX cydjekara M perucrpanyje y
jeMHCTBEHH PerncTap rnopeckux 06Be3HHUKa, KOjy je mogHeo/a:
Wme u npe3ume: MILAN TOMCIC
JIOHOCH
PEIIEBE

YcBaja ce jeJMHCTBEHAa pPerMCcTpaLMoHa MpHjaBa OCHKUBaWba MPaBHUX JIMIA U APYTHX cydjekara u
perucrpalyje y jeAMHCTBEHH perucrap rnopeckux odBe3HuKa, rna ce y Pervcrap npuBpesHUX cydjekaTa
perucrpyje:

ARHITEK PLUS DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU VRSAC

ca cnegehum nogarpMa:
Tocnoero nme: ARHITEK PLUS DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU VRSAC
Ckpaheno nocnoBso ume: ARHITEK PLUS DOO
Perucrapcku dpoj/Maruunm dpoj: 21996106
IINB (nopemen op IMopecke ynpaBe PC): 114258597

ITpaBHa dopma: [IpyITBO Ca OrpaHUUEHOM OArOBOpHOLINY

Cepumnre: BPIITAIL , BAHATCKA 4, BPIIALL, 26300 BPIIIAILL, Cpduja

IIperexxHa genarHoct: 7111 - ApXHUTEKTOHCKA [e1aTHOCT

Bpeme Tpajama: HeOrpaHU4eHO
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OCHOBHM KanuTasm:
HopuaHu Kanuran
Ynucan: 1.000,00 RSD

IToganu o yIaHOBUMA:
0 Wwme u npesume: IVAN CIRIC

[Ton: Mymku

JMBI™: 2102982870008
IMTozauy o ynory uiaHa
HoBuanu ynor

Ynucan: 1.000,00 RSD

Yneo: 100,00%

3aK0HCKH (CTaTyTapHH) 3aCTYITHULIM:
dusnuka auna:
0 Wwme u npesume: IVAN CIRIC
[Mon: Mymku
JMBTI™: 2102982870008
OyHKLIMja y TPUBPeAHOM CydjekTy: IupeKTop
HauuH 3acTynarma: caMoCTaHO

Jlatym ocauBaukor akra: 12.03.2024 roguHe

Appeca 3a npujeM e/leKTpOHCKe mouuTe: ivan.arhitek@gmail.com

KoHTakKT nmogauu:
Tenedon 1: +38162512471

Perucrpanuja foKyMeHra:
Ymucyje ce:
0 OcnuBauku akT of 12.03.2024 roguHe.

Odpaznoxeme

Mocrynajyhu y cknagy ca ogpezndom uwiaHa 17. craB 3. 3akoHa O TOCTYINKY perucrpaiuje y
AreHIMjU 3a NpUBpe[He perucTpe, TMOAHOLIEHEM jeJUHCTBEHe peruCcTpaljioHe IpujaBe OCHUBama
MpaBHMX JIMLA U IPyTHX CydjeKara U PerucTpalyje y jeJMHCTBeHH perncTap rnopeckux odBe3HuKa opoj
B[] 21644/2024, nana 12.03.2024. roguHe, NoAHOCKIIAL] je CTEKAo MaBo Ha r/ahamwe ymMameHor U3Hoca
HaKHaJle, 3aCHOBaHO IIOJHOLIeHeM IIpujaBe Koja je peluemeM Peructparopa B 18096/2024 op
01.03.2024. roguHe ondaveHa, jep je yTBpl)eHO /ja HUCY OW/IM UCTY€HU yCI0BH M3 WiaHa 14. cTaB 1.
WCTOT 3aKOHa.

IMpoBepasajyhu UCITyHBEHOCT yC/IOBA 3a PETUCTPALH]y, MPOMUCAHUX ofipedoM wiaHa 14. 3akoHa
0 MOCTYIIKYy pervcrpauyje y ATeHLUjU 3a IpUBpefHe perucrpe, Perucrparop je yTBpAHO JAa Cy
WCIyHEeHU YCJIOBA 3a perucrpalyjy, Na je OAJJy4YMO Kao y JAWCIIO3WTHBY pelliema, Y CKaajy ca
oapendom uiaHa 16. 3akoHa.
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BucuHa HakHajzie 3a Boljeme MOCTyNKa perucrpauuje yrephieHa je OpiykoM O HakHajama 3a
MOC/IOBe perucTpaluje U Apyre yciayre koje rpyxa AreHuuja 3a npuspejHe peructpe (,Ci. macHUK
PC”, ép. 131/2022)

YIIYTCTBO O [TPABHOM CPE[ICTBY:

[TpoTHB OBe of/TyKe MOKe Ce M3jaBUTH asda y poky of 30

JlaHa of] laHa odjaB/bHUBamba OfTyKe Ha MHTePHeT CTPaH! PETUCTPATOP
AreHLuje 3a TpUBpeAHe perucTpe, MUHUCTPY HaJIeXKHOM 3a
T0C/IOBe NpUBpe/ie, a NpeKo AreHLiyje 3a pUBpejHe
perucrtpe. AJMUHHUCTPAaTHBHA TaKca 3a JKaudy y U3HOCY Of
560,00 ArHapa u perierse 1o »Kandu y u3Hocy of 660,00
JAvHapa, yrinahyje ce y dyiiet Penydmike Cpduje. XKanda ce
MOXKe U3jaBUTH U YCMEHO Ha 3allMCHUK Y ATeHLIUjU 3a
TIpUBPe/IHe PerucTpe.

Mwnagus Marnos

OBABEHNITEE:

OdagerrtaBaMo Bac Ja cTe y odaBesu Jia ce odpatute ITopeckoj yrpaBH, YKOIHKO Ce y TIPHJIOTY OBOT
pelllersa He Hasla3u MOTBp/aA O /10/e/1u nopeckor uaeHTHuKauoHor 6poja (TINB), paau gogene ucror
Kao U TIOfIHeceTe je[IMHCTBEHY IpHjaBy Ha 0daBe3HO colujasHo ocurypawe, OJMAX mno npujemy
OBOr' OdaBelliTer-a, Ha jeZIHOM Of I1llafTepa OWIO Koje OpraHM3aljMOHe jeJWHHMIe OpraHu3aldje 3a
odaBe3HO couHjanHO ocurypame (Pemydimuky ¢OHA 3a TMEH3MjCKO M MHBAMUJCKO OCHTypame,
PenydMuku 3aBoj| 3a 3[paBCTBEHO Ocurypame, HalpoHa/mHa c1yxéa 3a 3arolubaBamke) WIM MPeKo
rioptasa LleHTpayiHOr peructpa 06aBe3Hor CcolujasHor ocurypama (hitp://www.croso.rs/).

Hauomena: Og 1. okiuodpa 2018. upuspegHu cydjexkiiu Hemajy odagesy ga yuouupedsaeajy uewaitl y UOCAOBHUM UuUCMUMa u gpyium

JOKyMeHwuma

Jluye osnawhero 3a 3aciiyliarse UpuspegHol cydjekitia uma odasesy ga y poky og 15 gawa og gaHa peluciipayuje oCHUBAHA U3EPLIU
egugeHLLiupam-e ClugapHol enackuka y LlentipanHy eeugexyujy clusapHux 8AACHUKA, 0g UpellithoM UpeKkpluajHe 0giosopHoCtiU.

EnexTpoHCcKH NpUMEpak OBOT JOKYMEHTA MOTIHCAH j¢ KBATH(DHKOBAHUM CICKTPOHCKIM CEPTH(IKATOM PErucTparopa.
HMHIHTATIIO DOTIHCAIIO
CTpZ Miladin Maglov
H3aBaIal cepTHUKaTa:
Posta CA 1
14.03.2024. 14:36:04



RESEN]JE O ODREPIVANjU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 60 Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023), donosim:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu tehni¢ke dokumentacije

UrbanistiCki projekat za izgradnju Zanatsko-ugostiteljskog objekta — pekare, P+0
Kosmaijska 2, Vr8ac, na katastarskoj parceli br. 9585/7 KO Vr3ac diji su investitori Zlatibor
i Dragana Polovina iz Vrsca.

Na izradi pomenute dokumentacije u€estvovaée odgovorni urbanista:

Za urbanisti¢ki projekat.................. dipl.inZ.arh. Milorad Ciri¢

Odgovorni urbanista ¢ée prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postupati u svemu po
odredbama gore navedenog zakona.
Datum: oktobar 2025. Odgovorno lice:

Broj: 31.1/2025 .
dipl.inz.arh. lvan Ciri¢
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista UrbanistiCkog projekta za izgradnju Zanatsko-ugostiteljskog objekta —
pekare, P+0, Kosmajska 2, VrSac, na katastarskoj parceli br. 9585/7 KO VrSac diji su investitori
Zlatibor i Dragana Polovina iz Vrsca:

Milorad Cirié, dipl.inZ.arh...........ccooiioeieeeeeeeeeeeeeeee broj licence: 200 0247 03

IZJAVLUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnikom o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢kog planiranja ("SI. glasnik RS", br. 32/2019 i 47/2025);

2. da je projekat izraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentima

Odgovorni projektant: Milorad Ciri¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 200 0247 03
Potpis:
Broj tehni¢ke dokumentacije: 31.1/2025
Mesto i datum: Vrs§ac, oktobar 2025.



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PRAVNI | PLANSKI OSNOV

-Zakon o planiranju i izgradniji (‘Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

-Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("SI. glasnik RS", br. 32/2019 i 47/2025);

-Generalni plan Vrdca (,Sluzbeni list opstine Vrdac®, br. 4/2007 i 6/2007)
-Generalni urbanisti¢ki plan VrSca (,Sluzbeni list opstine Vrdac®, br. 16/2015 i 17/2015 i
»oluzbeni list Grada Vrca“, br. 10/2019, 11/2019, 14/2019, 1/2020)

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Izgradnja Zanatsko-ugostiteljskog objekta — pekare, spratnosti P+0, planira se na gradevinskoj
parceli br. 9585/7 KO Vrs$ac u ulici Kosmajska 2 u VrScu, u bloku 40, u zoni 3 — zona porodi¢ne
stambene izgradnje, prema Generalnom planu VrSca.

Predmetna parcela je trapezastog oblika, nalazi se na uglu ulica Kosmajska i Mitropolita
Stratimirovi¢a u Kustiliskom naselju u VrScu. Preko dela parcele prolazi kolovoz i trotoar lokalne
saobracajnice — ulice Kosmajska, sa jugozapadne strane parcele. Sa severozapadne strane
parcele nalazi se neureden parking prostor u okviru parcele javne saobracajnice ulice Mitropolita
Stratimirovica, parcela katastarski broj 9585/27 KO VrSac. Parking ima zemljanu podlogu i potpuno
je neureden. Obuhvat urbanistiCkog projekta je proSiren na deo parcela u neposrednom okruzenju:
KP 9585/27 KO VrS$ac sa severozapadne strane i KP 9588 KO VrSac sa jugozapadne strane, sa
ciliem da se predvidi uredenje neposrednog okruzenja koje je u prostornom i funkcionalnom smilslu
deo parternog uredenja predmetne lokacije.

Granica obuhvata Urbanistickog projekta se sa severoisto¢ne i jugoisto€ne strane poklapa sa
granicom predmetne parcele broj 9585/7 KO VrSac, sa severozapadne strane je definisana
tactkama G2 i G3, a sa jugozapadne strane tatkama G1 i G2. Koordinate navedenih tataka date
su u tabeli:

Y X
G1 7524207.39 4995466.85
G2 7524184.08 4995478.79
G3 7524318.05 4995512.46

USLOVI IZGRADNjE

Predmetna parcela br. 9585/7 KO VrSac nalazi se u bloku 40, u zoni 3 — zona porodi¢ne
stambene izgradnje, prema Generalnom planu VrSca. Gradevinska parcela br. 9585/7 ima
povrSinu od 720 m2. Na parceli postoji ukljizen poslovni objekat — prodavnica, povrSine 264m?,
spratnosti P+0.

Za predmetnu zonu propisan je indeks zauzetosti 40% i indeks izgradenosti 1,6, $to odgovara
zoni retkih naselja malih gustina. Predmetna parcela kat.br. 9585/7 KO VrSac nalazi na uglu ulica
Kosmajska i Mitropolita Stratimirovica, $to predstavlja mikro centar Kustiljskog naselja sa
sadrzajima kao Sto su: prodavnica (,Gomeks®), decije igraliSte, sportski teren na otvorenom.
Fakticko stanje je takvo da sve parcele u okruZenju predmetne lokacije imaju veéi indeks
izgradenosti od dozvoljenog, Sto je delom naslede iz vremena pre donoSenja plana, a delom
izgradnja bez gradevinske dozvole koja je u prethodnom periodu ozakonjena ili Cije je ozakonjenje
u proceduri. Imajuéi u vidu poloZaj i okruzenje predmetne parcele, kao i opsti interes stanovnika u
Kustiliskom naselju u kojem nedostaje ovakva vrsta sadrZaja, za ovu parcelu je primenjen
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urbanisti¢ki parametar maksimalne dozvoljenog indeksa zauzetosti u skladu sa stavom 6 ¢lana 60
Zakona o planiranju i izgradnji koji je Generalnim planom VrSca predviden za gradske stambene
zone vecih gustina i iznosi 60%.

Objekat je postavljen na udaljenosti 1,0m od regulacine linije prema parceli br. 9585/27 KO
VrSac, odnosno na udaljenosti 5,20m od regulacione linije prema parceli br. 9588 KO Vrsac, sto je
u skladu sa polozajem vecine objekata u ulici koji formiraju uli¢ni niz. Objekat je na parceli postavljen
uz postojeci objekat prodavnice, sa obaveznim zadovoljavanjem prozivpozarnih uslova upotrebom
odgovarajuéih gradevinskih elemenata. Udaljenost predmetnog objekta od granice parcele sa
severoistoCne strane je 7,70m.

Kolski pristup parceli je preko postojeéeg saobrac¢ajnog priklju¢ka na javnu saobracajnicu —
ulicu Mitropolita Stratimirovi¢a. Prema regulaciji nije predvidena izgradnja ograde, tako da je parter
objekta povrzan sa parterom u neposrednom okruzenju, trotoar ispred objekta Sirine 1,0m
objedinjen je sa predvidenim trotoarom u okviru javne povrSine koji je irine 0,60m i ¢ine trotoar
ukupne Sirine 1,60m. U okviru parcele u javnoj svojini — ulici Mitropolita Stratimirovi¢a planirano je
uredenje postojeceg parking prostora i formiranje 5 parking mesta dimenzija 2,50x5,00m i jednog
mesta za osobe sa invaliditetom dimenzija 3,90x5,00m.

Izvod iz Generalnog plana VrSca

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA U ZONI PORODICNE STAMBENE
IZGRADNjE

Vrsta i namena objekata

- Na gradevinskoj parceli nhamenjenoj porodicnom stanovanju mogu se graditi: glavni
objekat, drugi objekat i pomocni objekat.
- Drugi objekat se moze graditi ukoliko veli¢ina i poloZaj parcele to omogucav

Namena glavnog objekta: porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat,
poslovno-stambeni objekat koji ne ugroZzava stanovanje.

- Vrsta glavnog objekta: slobodnostojeci, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i
poluatrijumski.

- Vrsta drugog objekta: poslovni objekat, stambeni objekat, letnja kuhinja, garaZa i ostave
vece od 20 m?2.

- Vrsta pomocnih objekata: ostava manje od 20 m=2, ograde, bunari i septicka jama
(prelazno resSenje do priklju¢enja na naseljsku kanalizacionu mrezu).

- Prostorije (ostave za ogrev, garaZa, letnja kuhinja) mogu se planirati i u sastavu
osnovnog objekta ili drugog objekta na parceli.

- Na gradevinskoj parceli u zonama porodicne gradnje manjih gustina u izuzetnim
slu¢ajevima moZe se dozvoliti gradnja dva stambena objekta, pod uslovima da su
ispunjeni urbanistiCki kriterijumi koji su utvrdeni po zonama:

- zauzetost gradevinske parcele stambenim, poslovnim i pomocnim objektima mozZe

- biti do 40%,

- rastojanje izmedu dva susedna stambena objekta na istoj gradevinskoj parceli

- iznosi min. 4,0 m za prizemne i 4,5 m za spratne objekte,

- stambene objekte postaviti tako da u slucaju podele parcele na dve nove parcele
svaka od njih ima obezbeden direktan ili indirektan pristup na javni put,

- porodi¢ni stambeni objekat moZe da ima maksimalno do Cetiri stambene jedinice,

- u zoni nhamenjenoj porodiénom stanovanju gde postoje prostorni i tehnic¢ki uslovi,a
pre svega u zoni rezidencijalnog stanovanja, mogu se graditi bazeni, venjaci,
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pergole itd., prema osuncanim prostorima, istaknutim prirodnim sadrZajima,
vidikovcima (te povrsine ukoliko nisu zastakljene ne ulaze u sastav dozvoljene
povrsine objekta).

U zoni porodicnog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje
se mogu dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva, usluznih i
zanatskih delatnosti.

U okviru poslovnog dela parcele poslovna delatnost koja se moze dozvoliti pored napred
navedenih je i trgovina na veliko, s tim da se obavijanjem te delatnosti ne sme narus§iti
zona stanovanja.

U okviru poslovnog dela parcele daje se mogucnost izgradnje sledecih objekata:

proizvodnog odnosno poslovnog objekta (koji zadovoljava uslove zastite Zivotne sredine,
ti. koji svojim delovanjem - bukom, gasovima, otpadnim materijama - nece negativno
uticati na primarnu funkciju - stanovanje). Objekat se moZe graditi kao slobodnostojeci.

U slucaju da se poslovanje planira u osnovnom (porodiénom) objektu deo objekta koji
se namenjuju za poslovne sadrzaje ne moze preci polovinu bruto povrsine.

U zoni porodicne stambene izgradnje nije dozvoljena izgradnja ekonomskih objekata:
sto¢nih staja,ispusta za stoku,dubrisnih jama-dubrista,poljskih klozeta, pu$nica, suS$nica,
kosSeva, ambara, nadstreSnica za masSine i vozila, skladiSta hrane i objekata nhamenjenih
ishrani stoke.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskorisé¢enosti

Urbanisticki Gradske OpSte stambene zone Zone retkih

pokazatelji stambene | srednjih gustina naselja
opSte zone malih

Gustina Preko 150 st/ha 100-150 st/ha do 100 st/ha
naseljenos

Indeks 3,6 2,0 1,6
iskori§cenosti

Stepen mah 60% mah 50% mah 40%
izgradeno

% Zelenila min 30% min 30% min 30%

Stanovanje uopStom stambenim zonama srednjih gustina podrazumeva parcele
namenjene izgradnji objekata stanovanja gradskog tipa na manjim parcelama.

Stanovanje u zonama retkih naselja malih gustina podrazumeva parcele namenjene
izgradnji objekata stanovanja na vecim parcelama i stanovanja sa delatnostima male
privrede i rezidencijalnim stanovanjem.

Dozvoljena spratnost i visina objekta

- Spratnost glavnog objekta porodi¢nog stanovanja:

- 1. od P (prizemlie) do maksimalno P+2+Pk ili P+1+M (prizemlje + dve etaze +
potkrovije ili prizemlje + jedna etaZa + mansarda),

- 2. od P (prizemlie) do maksimalno P+1+Pk ili P+M (prizemlije + jedna etaza +

potkrovije ili prizemlje + mansarda).

- Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaze ako ne postoje smetnje
geotehni¢ke i hidrotehni¢ke prirode.

- Visina glavnog porodi¢nog objekta je maksimalno 9,0 m od kote zaStitnog trotoara
objekta do venca, odnosno od kote zaStitnog trotoara objekta do slemena maksimalno
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12,0 m.

- Parametri minimalne i maksimalne spratnosti:

Sirina regulacije Spratnost
do 15 m maks. P+2
od 15 -20m maks. P+3
preko 20 m maks. P+4

- Spratnost poslovnog objekta uz glavni stambeni objekat je maksimalno P+1
(prizemlje+jedna etaza) (dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi za
to). Visina objekta je maksimalno 7,50 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

- Pomocni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne spratnosti P
(prizemlje) a maksimalne visine do 3,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

- Visina drugih i pomocnih objekata na parceli ne moZe da prelazi visinu glavnog objekta.
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

- Ako se gradevinska parcele u okviru zone stanovanja namenjuje za cisto poslovanje,
odnosno proizodnju, obavezna ja izrada UrbanistiCkog projekta uz uslov da objekat svojom
delatnoSc¢u ne ugrozava Zivotnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekata na parceli su uslovi
dati ovim Planom za pojedinaéne blokove, uz napomenu da su dozvoljeni urbanistiCki
pokazatelji stepen zauzetosti maksimalno 50%,a indeks izgradenosti maksimalno 1,6.
Gradevinska parcela mozZe da se ogradi ogradom do visine maksimalno 2,0 m uz uslov da
je ograda transparentna.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

- Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone porodi¢nog stanovanja mora se obezbediti
kolsko-pesacki prilaz Sirine min 2,5 m. Za gradevinsku parcelu namenjenu porodi¢énom
stanovanju sa delatnostima male privrede kolsko-pesacki prilaz je minimalne Sirine 4,0 m.

- Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti
parking mesto tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu jedan stan jedno parking mesto.

Zastita susednih objekata

- Izgradnja objekata u prekinutom nizu mozZe se dozvoliti uz uslov da se ne narusi
granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu
susedne parcele.

- U zoni porodi¢nog stanovanja u prekinutom nizu (tradicionalni oblik) obezbediti uslove
privatnosti na parceli:

- projektovati lode, a ne balkone,
- orijentisati otvore prema sopstvenoj parceli,
- ograda izmedu parcela min. visine 2,0 m, od neprovidnog materijala.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m odnosno regulacionu
liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija
ispada veca od 1,2 m onda se ona postavlja na gradevinsku odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku liniju (racunajuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze manje od

2,0 m po celoj Sirini objekta s visinom iznad 3,0 m,
- platnene nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od
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spoljne ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m,
- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m.

- Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova, na
nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunaju¢i od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 50% ulicne fasade iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu (najmanje rastojanja od 0,5 m) - 0,5 m, ali
ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% bocne fasade iznad
prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu (najmanjeg rastojanja od 2,5 m) - 0,9 m, ali
ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne mozZe pre¢i 30% bocne fasade iznad
prizemlja,

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straznje linije
susedne gradevinske parcele od 5,0 m) - 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne mozZe prec¢i 30% straZznje fasade iznad prizemlja.

- Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

- Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze, mogu preci gradevinsku
(odnosno regulacionu liniju) racunajuc¢i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije ispada i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrsine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

- Otvaranje otvora na prostoriama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama na bo¢nim fasadama moze se dozvoliti ako je medusobni razmak izmedu
objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili veéi od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od
3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz
uslov da donja kota na koju se postavlja otvor bude jednaka ili viSe od 1,8 m. lzgradnjom
krova ne sme se naruSiti vazdusna linija susedne parcele a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se
gradi objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta

- Fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po izboru projektanta, od fasadne
opeke, prirodnog ili veStackog kamena itd.

- Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokriva¢ u zavisnosti od nagiba krovne
konstrukcije.

- Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi najvise 2,2 m racunajuci od kote poda
potkrovne etaZe do taCke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom
slucaju.

- Moguca je izgradnja mansardnog krova sa odgovarajué¢im nagibima konstrukcije.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZiti ka
uspostavijanju jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

- Obnova i rekonstrukcija postoje¢ih objekata moZe se dozvoliti pod slede¢im
uslovima:

15



- zamena postojeceg objekta novim objektom moZe se dozvoliti u okviru uslova datih
ovim Pravilima,

- rekonstrukcija postojecih objekata mozZe se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nece narusiti uslovi dati ovim Pravilima,

- ako gradevinska parcela svojom izgradenoS¢u ne zadovoljava uslove iz ovih
Pravila rekonstrukcijom se ne mozZe dozvoliti dogradnja postojec¢eg objekta,

- adaptacija postojecih objekata se moZe dozvoliti u okviru namena datih ovim
Planom,

- na ugaonim parcelama povrsine 100 — 300 m? na kojima su prekoraceni postojeci
urbanistiCki parametri moguce je pri obnovi i rekonstrukciji dostic¢i postojecu
- izgradenost.

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od pozZara,
bezbednosne i druge uslove

- Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moZe se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
Zastita zivotne sredine obuhvata mere kojima c¢e se zaStititi voda, vazduh i zemljiste od

degradacije.

- Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske
kanalizacione mreze, dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septi¢kih jama,

koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od svih objekata i granica parcele.

- Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih
povrsina.

- Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaZe¢im Zakonima i
Pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na
objektima imati u vidu specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovista

koriS¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

- Izborom materijala voditi raduna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i
protivpoZarne zastite.

- Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom koriséenju kao i
prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za

planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

6.1.1.1. Zona porodi¢ne stambene izgradnje — Zona 3 (Blok br. 39, 40, i delovi
blokova 41 i 138) i Zona 11 (Blok br. 94, 95 i 104)
Vrsta i namena objekata

Na gradevinskoj parceli namenjenoj porodicnom stanovanju mogu se graditi:

- namena glavnog objekta: stambeni, stambeno-poslovni objekat, poslovno-stambeni objekat

koji ne ugrozava stanovanje;

- vrsta glavnog objekta: slobodnostojedi ili dvojni;

- namena drugog objekta: poslovni objekat, letnja kuhinja, garaZa i ostave vece od
20 m2;

- vrsta drugog objekta: slobodnostojeci ili dvojni;

- pomocni objekti: ostava manje od 20 m?Z2, ograde, bunari;

- na jednoj gradevinskoj parceli u izuzetnim sluc¢ajevima mozZe se dozvoliti
igradnja dva stambena objekta: glavnog i drugog objekta pod sledecim uslovima:
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- zauzetost gradevinske parcele stambenim, poslovnim i pomocnim objektima moze

biti do 40%,

rastojanje izmedu dva susedna objekta iznosi min. 4,0 m za prizemne i 4,5 m za
spratne objekte,

stambene objekte postaviti tako da u sluCaju podele parcele na dve nove
parcele svaka od njih ima obezbeden direktan ili indirektan pristup na javni

put.

Polozaj objekta na parceli

Postavljanje objekata (stambenih, poslovnih, pomoénih) duZ granice sa susedom vrsi se pod
sledec¢im uslovima:

Objekat koji se gradi uz zajedni¢ku medu, njegova udaljenost od iste mora biti min.
0,5m,

Gradevinski objekat se postavija prednjom fasadom na gradevinsku linijju koja je
udaljena od regulacione linije minimalno 3,00 m (u Zoni 3 gradevinska linija je
udaljena od regulacione linije 4,00 m)

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezne pozicije vecine izgradenih
objekata. lzgradnja objekta na parceli moze se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta sa ispadima moze da se dozvoli

na minimalno 0,5 m od pripadajuce granice parcele;

- osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta (bez ispada) moZe da se dozvoli
na minimalno 3,0 m od nasuprotne granice parcele, odnosno 2,5 m (sa ispadom);

- Osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) moze da se dozvoli na minimalno
4,0 m od granice parcele;

Za porodi¢no-stambene objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog
prolaza rastojanje od regulacione linija utvrduje se tako da budu ispoStovani svi urbanistiCki
parametri u skladu sa ovim Pravilnikom.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoris¢enosti

Urbanisticki pokazatelji OpSte stambene
zone srednjih
gustina
Gustina naseljenosti 100-150 st/ha
Indeks iskoris¢enosti 1,6
Stepen izgradenosti mah 40%
% Zelenila min 30%

Porodiéno stanovanje srednjih gustina podrazumeva parcele namenjene izgradnji objekata
stanovanja gradskog tipa na manjim parcelama.

Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost glavnog objekta je od P (prizemlje) do maksimalno P+2+Pk (prizemlje + jedna etaZa
+ potkrovije) ili P+1+M (prizemlje + dve etaZze + potkrovije ili prizemlje + jedna etaZza +
mansarda).

Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaZe ako ne postoje smetnje
geotehni¢ke i hidrotehni¢ke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0 m od kote
zastitnog trotoara objekta do venca, odnosno maksimalno sleme 12,0 m.

Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (prizemlje + jedna etaZa)
(dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi za to). Visina objekta je
maksimalno 7,50 m od kote zastitnog trotoara objekta do venca.

Pomocni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaza) maksimalne spratnosti P
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(prizemlje), a maksimalne visine do 3,0 m od kote za$titnog trotoara objekta do venca.
Medusobna udaljenost objekata

Medusobna udaljenost porodi¢nih stambenih objekata ne moze biti manja od 4,0 m (osnovni
gabarit sa ispadom).

Udaljenost izmedu glavnog i drugog objekta, udaljenost izmedu glavnog i pomocnog objekta uz
glavni objekat ne moze biti manja od 4,0 m.

Drugi objekat i pomocni objekat mogu da se grade na medusobnom razmaku od 0,0 m, ako
su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarni i drugi tehnic¢ki uslovi, odnosno medusobni razmak ne
moze biti manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak
ne moze biti manji od polovine visine viseg objekta.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat i poslovni objekat se grade u istoj liniji na delu
bocnog dvorista pripadajuce granice parcele kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od
granice parcele gradi na minimalno 0,5 m odstojanja od granice parcele.

Ako se poslovni/proizvodni delovi susednih parcela grani¢e, dozvoljen je medusobni razmak
drugih i pomocnih objekata uz poslovne/proizvodne objekte na minimalno 2,0 m. Drugi i
pomocni objekat se ne mora graditi u istoj liniji sa glavnim objektom uz uslov da se on gradi na
minimalno 0,5 m od granice parcele.

Drugi i pomocni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na
0,0 m od zajedni¢ke granice parcele.

Izgradnjom objekata na parceli ne sme se narusiti granica parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinuod h=1,4 m.

Transparentna ograda se postavija na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod kombinacije
zidani deo ograde moZze i¢i do visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti ha gradevinskoj parceli koja se ograduje. Bocne
strane i zadnja strana gradevinske parcele mozZe se ogradivati Zivom zelenom

ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno h=1,8 m.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele (razgrani¢enje

stambenog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina te ograde ne moZe biti
veca od visine spoljne ograde.

NUMERICKI POKAZATEL;]I

Gradevinska parcela br. 9585/7 KO Vr8ac ima povrSinu od 720 m2.
Na parceli postoji ukljizen poslovni objekat — prodavnica, povrSine 264m?, spratnosti P+0.

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja zanatsko-ugostiteljskog objekta - pekare, spratnosti
P+0, povrSine 118,31m?2,

Na parceli je predvideno uredenje zelenih povrdina ukupne povrsine 217,47m?2.

Uredene poplo¢ane pedacke i saobracajne povrsine zauzimaju 120,22m?2.
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Predvideni objekat je prizeman, visina venca je 3,98m od trotoara.

PREGLED POVRSINA:

postojeée planirano
povrSina parcele 720 m? 720 m?
zauzetost objektima 264 m? 382,31 m?
zauzetost saobrac¢ajnicama i dr. 228 m? 120,22 m?
stepen zauzetosti (objekti) 36,7% 53,1%
stepen zauzetosti (objekti i saobracajnice) | 68,3% 69,8% (<70%)
indeks izgradenosti 0,37 0,53
zelene povrSine 228 m? (48,0%) 217,47m? (30,2%) (>30%)

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Na parceli je obezbedeno 217,47m? zelenih povrsina sto iznosi 30,2% zelenila. Na slobodnoj
povrsini oko objekata predvideno je formiranje travnjaka sa niskim zimzelenim Sibliem i srednje
visokim sadnicama listopadnog drveéa.

PedacCke i saobracajne povrdine zauzimaju 120,22 m? na predmetnoj parceli i na javnim
povrSinama dodatnih 180,20m? na parceli KP broj 9585/27 KO Vrsac i 22,92 m? na KP broj 9588 KO
Vrsac. Sve peSacke i kolske povrsine poplo¢ane su vibro-presovanim betonskim plo¢ama 20x20cm,
sa ivicnjacima 10x30cm postavljenih izmedu povrSina razliCite namene, izuzev parkinga Cija je
zavrSna obrada asfalt. Zbog nivelacionih uslova na postoje¢im javnim povrSinama sve poplo¢ane
povrSine, i kolske i peSacke, izvedene su kontinualno, u istoj ravni, sa padovima 0,5-1,0% prema
recipijentu u ulici Mitropolita Stratimirovi¢a, odnosno prema zelenoj povrSini predvidenoj uz ivicu
kolovoza u ulici Kosmajsko;j.

NACIN PRIKLjUCENjA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prostor je dobro opremljen komunalnom infrastrukturom. Pribavljeni su uslovi nadleznih
distributera (dati su u prilogu kao i u grafickom prilogu— Plan komunalne infrastrukture).

Lokacija je opremlijena vodovodnom, kanalizacionom, elektroenergetskom, gasnom i
telekomunikacionom infrastrukturom.

SAOBRACAJ

Kolski saobracaj

Pristup parceli je preko postojeCeg saobracajnog prikljucka na javnu saobracajnicu — ulicu
Mitropolita Stratimirovi¢a, sa severozapadne strane objekta. Preko saobrac¢ajnog priklju¢ka dolazi
se do manipulativnog platoa sa severne strane planiranog i postoje¢eg objekta, gde je predviden
utovar i istovar u manja teretna i kombinovana vozila. Sirina manipulativnog platoa je 4,20m, duzina
8,40m.
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Stacionarni saobracaj

U okviru parcele nije moguée smestiti parking prostor zbog polozaja postojeéeg objekta.
Predvideno je uredenje postojeceg neuredenog parking prostora koji pretezno koriste posetioci
postoje¢eg objekta prodavnice i predvideno je da ga koriste i posetioci novoprojektovanog objekta
pekare. Na predmetnom parkingu predvideno je 5 parking mesta dimenzija 2,5x5,0m i jedno
parking mesto za osobe sa invaliditetom dimenzija 3,9x5,0m. Lokacija se nalazi u naselju gde je
ispred svakog porodi¢nog objeka obezbeden javni parking prostor, kao i parking prostor u okviru
parcela namenjenih porodi€nom stanovanju, a kako nema drugih javnih sadrzaja u okruzenju
trenutno nema potreba za dodatnim javnim parkiralistima.

Ispred ulaza u novoprojektovani objekat predviden je prostor za parkiranje bicikala gde se
planira postavljanje adekvatnog mobilijara — drzaca bicikala.

PesSacki saobracaj

Projektom su predvidene peSacke staze koje obezbeduju nesmetano i bezbedno kretanje i
pristup peSaka predmetnom objektu. Oko predmetne parcele nije predvidena izgradnja ograde
tako da su peSacCke povrsine na parceli povezane sa pesackim stazama koje se nalaze na javnim
povrsinama u okruzenju. Sirina pe$acke staze izmedu parkinga i objekta je 1,60m od éega se deo
od 1,0m Sirine nalazi na predmetnoj parceli a deo od 0,60m na javnoj povrsini, parceli 9585/27, u
ulici Mitropolita Stratimirovica.

VODOVOD | KANALIZACIJA

PrikljuCenje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mreZu je predvideno preko postojeteg
prikljucka, u okviru parcele.

Atmosferske vode sa krova se odvode preko oluénih vertikala ka zelenim povr§inama u okviru

parcele. Atmosferske vode sa parkinga i dela partera sa severozapadne strane objekta se odvode
povrsinski do recipijenta — otvorenog kanala u ulici Mitropolita Stratimirovica.

ELEKTROINSTALACIJE

Predvideno je zadrzavanje postojeceg prikljucka za potrebe postojeceg objekta odobrene
snage je 43,5kW, 3x63A, ED broj: 4930082480/2041046511. Za potrebe planiranog objekta
predvidena je izgradnja novog priklju¢ka snage je 43,5kW, 3x63A. Objekat ¢e se prikljuditi
podzemnim vodom na postojeci novi merni orman izveden na betonskom postolju uz ED stub u
ulici Mitropolita Strtatimirovica.

TT INSTALACIJE
Nisu predvidene TT instalacije.

GASNE INSTALACIJE
Nisu predvidene gasne instalacije.
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INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Na osnovu izvrSenog pregleda terena i Cinjenice da je teren ravan i da u neposrednom
okruZenju postoje izgradeni objekti moZe se zakljuditi da je stanje nosivosti terena stabilno.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Iz planiranog objekta nema te€nih emisija, nema emitovanja buke i neprijatnih mirisa.

Komunalni otpad iz objekta sakupljace se u okviru predmetne parcele i odnositi periodiéno u
skladu sa ugovorom sa komunalnim preduzeéem.

Upravljanje otpadom nastalog u toku izgradnje bic¢e obradeno kroz plan upravljanja otpada pre
ishodovanja gradevinske dozvole.

MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Prema uslovima iz Generalnog plana VrSca na predmetnoj lokaciji nema zasti¢enih
nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara ni registrovanih arheoloskih lokaliteta.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Lokacija:

Na gradevinskoj parceli br. 9585/7 K.O. VrSac planirana je izgradnja Zanatsko-
ugostiteljskog objekta - pekare, spratnosti P+0. Parcela se nalazi na uglu ulica Kosmajska i
Mitropolita Stratimirovi¢a, na Kustiliskom naselju, u Vrscu.

Sadrzaj objekta:

Sadrzaj objekata je odreden projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba investitora, a
prema propisima koji vaze za ovakvu vrstu objekata.

Objekat se sastoji iz dva funkcionalna medusobno povezana dela: proizvodno-zanatski i
prodajno-ugostiteljske.

Proizvodno-zanatski deo sastoji se iz sluzbenog ulaza sa manipulativhog platoa, hodnika,
magacina zivotnih namirnica, ostave za sredstva za odrzavanje higijene, garderobe, toaleta za
zaposlene i kuhinje.

Prodajno-ugostiteljski deo sastoji se iz terase sa koje se ulazi u prodajni deo i toaleta za goste
u koji se ulazi posebno sa trotoara sa severozapadne strane objekta.

Regulaciono i nivelaciono reSenje
Teren je priblizno ravan tako da nisu potrebni obimniji pripremni radovi na nivelisanju povrsine
terena. Zbog nivelacionih uslova na postoje¢im javnim povrSinama sve poploCane povrsine, i

kolske i peSacke, izvedene su kontinualno, u istoj ravni, sa padovima 0,5-1,0% prema recipijentu
u ulici Mitropolita Stratimirovi¢a, odnosno prema zelenoj povrsini predvidenoj uz ivicu kolovoza u
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ulici Kosmajskoj. Kota poda objekta izdignuta je u odnosu na trotoar za 14cm i iznosi 106,24m n.v.

Pregled povrsina:

ZANATSKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT - PEKARA

BR. PROSTORIJA P(m2) O(m) POD ZIDOVI PLAFON
1 lTERASA ‘21.67 - 18.65 | keramika | staklo/drvo GK+l/m.+boja
2 . PRODAJNI DEO 2843 | 21.29 keramika staklo/drvo/boja GK+boja
3 lKUHINJA 38.39 | 25.16 | keramika | plastificiran lim plastificiran lim
4 l TOALET ZA GOSTE . 2.20 . 6.00 . keramika | keramika GK+boja
5 lTOALETZAZAPOSLENE 1.78 ‘ 5.57‘ keramika | keramika GK+boja
6 GARDEROBA 1.78 7 5.57 keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
7 OSTAVA 2.54 6.68 keramika keramika plastificiran lim
8 MAGACIN Z. NAMIRNICA 4.81 8.78  keramika keramika plastificiran lim
9 HODNIK 7.46 11.87 keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
KORISNA POVRSINA: 109.06
UKUPNA KORISNA POVRSINA: 109.06 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 118.31 m2 .

Konstrukcija i materijalizacija objekata:

= Konstruktivni sistem objekata ¢ine ramovi od Celi¢nih profila. Sekundarni krovni i zidni
nosaci su od €elicnih kutijastih cevi.

= Temelji su armiranobetonski trakasti. AB parapetne grede povezuju stubove po obimu
objekta.

» Podna konstrukcija se izvodi od armiranog betona MB 30, u debljini 15cm. Slojevi poda od
podne obloge gledajuci prema dole su:
. keramika na lepku 1.5¢cm
. cementna koSuljica 5cm
. hidroizolaciona folija 1cm
. armirano-betonska podna plo¢a 15cm
. drobljeni kamen 0-31 15cm
. drobljeni kamen 0-63 20cm

OO WN -

Fasadni zidovi su predvideni od sendvi¢ panela otpornih na pozar debljine 10 cm,
sastavljenih od dva profilisana, obostrano plastificirana Celi€na lima d=0.6mm i meduizolacionog
punjenja od konstrukcione nezapaljive lamelirane kamene vune klase A1 po DIN 4102. Sva tri sloja
slepljena su u kompaktni panel. Spoljna i unutradnja obloga je plitko profilisana ili glatka. Sa spoljne
strane boja je RAL7016, a sa unutradnje strane RAL 9002. Termoizolovani paneli polozeni su
vertikalno. Unutra$nji pregradni zidovi su izvedeni od sendvi¢ panela debljine 10cm i od
standardnih i vlagootpornih gipskartonskih plo¢a (12.5mm) na ¢eli€noj pocinkovanoj
podkonstrukciji Sirine 75mm, debljina zida 100mm, sa termo i zvu¢nom izolacijom.

= Plafon u prodajnom delu je spusten, izraden od gips-kartonskih plo¢a metalnoj
podkonstrukciji. Plafon na terasi je izraden od plo€a na cementnoj bazi tipa Aquapanel, na metalnoj
podkonstrukciji. Plafon u kuhinji, ostavama i toaletima je od krovnih panela (ne postoji spusten
plafon).
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=  Krov je pokriven sendvi¢ panelima otpornih na pozZar debljine 15 cm, sastavljenih od dva
profilisana, obostrano plastificirana ¢eli€na lima d=0.6mm i meduizolacionog punjenja od
konstrukcione nezapaljive lamelirane kamene vune klase A1 po DIN 4102. Sva tri sloja slepljena
su u kompaktni panel. Boja panela RAL9002, spolja i unutra. Krov je kos, nagiba 4% prema atici
objekta i dalje prema slivniku i olu€énoj vertikali. Preko sendvi¢ panela izvedena je hidroizolaciona
PVC membrana preko sloja geotekstila.

= Svi opSivi, olu€ne vertikale i viseci oluci izvedeni su od pocinkovanog plastificiranog lima
d=0,6mm, u tonu RAL7016.

STOLARIJA
» Fasadna bravarija je predvidena od vucenih aluminijumskih eloksiranih profila sa
prekinutim termickim mostom, zastakljenih dvostrukim staklom.

= Na ulazu u prodajno-ugostiteljski deo predvidena su klizna automatska zastakljena vrata
opremljena rezervnim napajanjem i moguc¢nosc¢u automatskog otvaranja u slu¢aju dojave pozara.

STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLJENOSTI

Predmetna lokacija je opremljena svom potrebnom infrastrukturom neophodnom za
realizaciju projekta. Svi nedostajuci uslovi imaoca javnih ovladéenja bi¢e obezbedeni kroz
centralnu objedinjenu proceduru u fazi pribavljanja lokacijskih uslova.

U VrScu, oktobar 2025.
Odgovorni urbanista:

dipl.inz.arh. Milorad Ciri¢
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1.1. NASLOVNA STRANA IDEJNOG RESENJA

PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: Zlatibor Polovina i Dragana Polovina, Vrsac
Objekat: Izgradnja zanatsko-ugostiteljskog objekta — pekare, P+0

Kosmajska 2, Vrsac, K.P. 9585/7 KO Vrsac

Vrsta tehni¢ke dokumentacije: IDR — Idejno reSenje

Za gradenje/izvodenje radova: nova gradnja

Projektant: “ARHITEK PLUS” DOO Vrsac
Banatska 4, VrSac

Odgovorno lice projektanta: direktor Ivan Ciri¢, dia

Potpis:

Odgovorni projektant: Ivan Cirié, diplomirani inZzenjer arhitekture
Broj licence: 321 A206 23

Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 31.2/2025
Mesto i datum: Vrsac, oktobar 2025.



1.2. SADRZAJ

1.1. Naslovna strana
1.2. Sadrzaj
1.3 Resenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.4 Izjava odgovornog projektanta
1.5. Tekstualna dokumentacija
1.5.1. Tehnicki opis
1.6. Numeri¢ka dokumentacija
1.6.1. Pregled povrsina
1.7. Graficka dokumentacija




1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Na osnovu ¢lana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
i nacin vrSenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu Projekta Arhitekture, koji je deo Idejnog resSenja za izgradnju Zanatsko-
ugostiteljskog objekta — pekare, P+0 Kosmajska 2, Vr8ac, na katastarskoj parceli br. 9585/7
KO Vrsac ¢iji su investitori Zlatibor i Dragana Polovina iz VrSca, odreduje se:

Ivan Ciri¢, diplomirani inZenjer arhitekture 321 A206 23

Projektant: “ARHITEK PLUS”” DOO Vrsac
Banatska 4, VrSac

Odgovorno lice projektanta: direktor Ivan Ciri¢, dia

Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 31.2/2025
Mesto i datum: Vrsac, oktobar 2025.



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta ARHITEKTURE, koji je deo Idejnog reSenja za izgradnju
Zanatsko-ugostiteljskog objekta — pekare, P+0 Kosmaijska 2, VrSac, na katastarskoj parceli
br. 9585/7 KO Vr§ac &iji su investitori Zlatibor i Dragana Polovina iz Vrsca:

Ivan Ciri¢, diplomirani inZenjer arhitekture

IZJAVLJUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant: Ivan Ciri¢, diplomirani inZenjer arhitekture
Broj licence: 321 A206 23
Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 31.2/2025
Mesto i datum: Vrsac, oktobar 2025.



1.5.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



1.5.1. TEHNICKI OPIS

Lokacija:

Na gradevinskoj parceli br. 9585/7 K.O. VrSac planirana je izgradnja Zanatsko-
ugostiteljskog objekta - pekare, spratnosti P+0. Parcela se nalazi na uglu ulica Kosmajska i
Mitropolita Stratimirovi¢a, na Kustiliskom naselju, u Vrscu.

Sadrzaj objekta:

Sadrzaj objekata je odreden projektnim zadatkom koji je dat na osnovu potreba investitora, a
prema propisima koji vaze za ovakvu vrstu objekata.

Objekat se sastoji iz dva funkcionalna medusobno povezana dela: proizvodno-zanatski i
prodajno-ugostiteljske.

Proizvodno-zanatski deo sastoji se iz sluZzbenog ulaza sa manipulativhog platoa, hodnika,
magacina zZivotnih namirnica, ostave za sredstva za odrzavanje higijene, garderobe, toaleta
za zaposlene i kuhinje.

Prodajno-ugostiteljski deo sastoji se iz terase sa koje se ulazi u prodajni deo i toaleta za goste
u koji se ulazi posebno sa trotoara sa severozapadne strane objekta.

Regulaciono i nivelaciono resenje

Teren je priblizno ravan tako da nisu potrebni obimniji pripremni radovi na nivelisanju povrsine
terena. Zbog nivelacionih uslova na postoje¢im javnim povrSinama sve poplo¢ane povrsine, i
kolske i peSacke, izvedene su kontinualno, u istoj ravni, sa padovima 0,5-1,0% prema
recipijentu u ulici Mitropolita Stratimirovi¢a, odnosno prema zelenoj povrsini predvidenoj uz
ivicu kolovoza u ulici Kosmajskoj. Kota poda objekta izdignuta je u odnosu na trotoar za 14cm
i iznosi 106,24m n.v.

Pregled povrsina:

ZANATSKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT - PEKARA

BR. PROSTORIJA P(m2) O(m) POD ZIDOVI PLAFON
1 l TERASA ‘ 21.67 - 18.65 | keramika | staklo/drvo GK+l/m.+boja
2 l PRODAJNI DEO 28.43 | 21.29 | keramika | staklo/drvo/boja GK+hoja
3 . KUHINJA 38.39 | 25.16 keramika plastificiran lim plastificiran lim
4 l TOALET ZA GOSTE . 2.20 . 6.00 . keramika | keramika GK+boja
5 l TOALET ZA ZAPOSLENE 1.78 ‘ 5.57 ‘ keramika | keramika GK+boja
6 GARDEROBA 1.78 7 5.57 keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
7 OSTAVA 2.54 6.68 keramika keramika plastificiran lim
8 MAGACIN Z. NAMIRNICA 4.81 8.78  keramika keramika plastificiran lim
9 HODNIK 7.46 11.87 keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
KORISNA POVRSINA: 109.06
UKUPNA KORISNA POVRSINA: 109.06 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 118.31 m2




Konstrukcija i materijalizacija objekata:

= Konstruktivni sistem objekata ¢ine ramovi od &eli¢nih profila. Sekundarni krovni i zidni nosaci
su od ¢eli¢nih kutijastih cevi.
= Temelji su armiranobetonski trakasti. AB parapetne grede povezuju stubove po obimu objekta.
» Podna konstrukcija se izvodi od armiranog betona MB 30, u debljini 15cm. Slojevi poda od
podne obloge gledajuéi prema dole su:
1. keramika na lepku 1.5cm
2. cementna koSuljica 5cm
3. hidroizolaciona folija 1cm
4. armirano-betonska podna plo¢a 15cm
5. drobljeni kamen 0-31 15cm
6. drobljeni kamen 0-63 20cm

= Fasadni zidovi su predvideni od sendvi¢ panela otpornih na pozar debljine 10 cm, sastavljenih
od dva profilisana, obostrano plastificirana ¢eliéna lima d=0.6mm i meduizolacionog punjenja od
konstrukcione nezapaljive lamelirane kamene vune klase A1 po DIN 4102. Sva tri sloja slepljena su u
kompaktni panel. Spoljna i unutrasnja obloga je plitko profilisana ili glatka. Sa spoljne strane boja je
RAL7016, a sa unutradnje strane RAL 9002. Termoizolovani paneli polozeni su vertikalno. Unutrasnji
pregradni zidovi su izvedeni od sendvi¢ panela debljine 10cm i od standardnih i vlagootpornih
gipskartonskih plo€a (12.5mm) na €eli¢noj pocinkovanoj podkonstrukciji Sirine 75mm, debljina zida
100mm, sa termo i zvuénom izolacijom.

= Plafon u prodajnom delu je spusten, izraden od gips-kartonskih plo€a metalnoj podkonstrukciji.
Plafon na terasi je izraden od plo¢a na cementnoj bazi tipa Aquapanel, na metalnoj podkonstrukciji.
Plafon u kuhinji, ostavama i toaletima je od krovnih panela (ne postoji spusten plafon).

= Krov je pokriven sendvi¢ panelima otpornih na pozar debljine 15 cm, sastavljenih od dva
profilisana, obostrano plastificirana €eli¢na lima d=0.6mm i meduizolacionog punjenja od konstrukcione
nezapaljive lamelirane kamene vune klase A1 po DIN 4102. Sva tri sloja slepljena su u kompaktni panel.
Boja panela RAL9002, spolja i unutra. Krov je kos, nagiba 4% prema atici objekta i dalje prema slivniku
i oluénoj vertikali. Preko sendvi¢ panela izvedena je hidroizolaciona PVC membrana preko sloja
geotekstila.

= Svi opSivi, oluéne vertikale i viseCi oluci izvedeni su od pocinkovanog plastificiranog lima
d=0,6mm, u tonu RAL7016.

STOLARIJA

» Fasadna bravarija je predvidena od vucenih aluminijumskih eloksiranih profila sa prekinutim
termic¢kim mostom, zastakljenih dvostrukim staklom.

= Na ulazu u prodajno-ugostiteljski deo predvidena su klizna automatska zastakljena vrata
opremljena rezervnim napajanjem i moguénosc¢u automatskog otvaranja u slu¢aju dojave pozZara.

INSTALACIJE

Prostor je dobro opremljen komunalnom infrastrukturom. Pribavljeni su uslovi nadleznih
distributera (dati su u prilogu kao i u grafickom prilogu— Plan komunalne infrastrukture).
Lokacija je opremljena vodovodnom, kanalizacionom, elektroenergetskom, gasnom i
telekomunikacionom infrastrukturom.

VODOVOD | KANALIZACIJA

Priklju€enje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrezu je predvideno preko postojeceg
priklju€ka, u okviru parcele.

Atmosferske vode sa krova se odvode preko olu¢nih vertikala ka zelenim povrSinama u okviru
parcele. Atmosferske vode sa parkinga i dela partera sa severozapadne strane objekta se



odvode povrSinski do recipijenta — otvorenog kanala u ulici Mitropolita Stratimirovica.

ELEKTROINSTALACIJE

Predvideno je zadrzavanje postojeceg prikljuCka za potrebe postojeceg objekta
odobrene snage je 43,5kW, 3x63A, ED broj: 4930082480/2041046511. Za potrebe planiranog
objekta predvidena je izgradnja novog prikljucka snage je 43,5kW, 3x63A. Objekat ¢e se
prikljuciti podzemnim vodom na postojec¢i novi merni orman izveden na betonskom postolju
uz ED stub u ulici Mitropolita Strtatimirovica.

TT INSTALACIJE
Nisu predvidene TT instalacije.

GASNE INSTALACIJE
Nisu predvidene gasne instalacije.

U VrScu, oktobar 2025.

Odgovorni projektant: Ivan Ciri¢, diplomirani inZenjer arhitekture
Broj licence: 321 A206 23
Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 31.2/2025
Mesto i datum: Vrs8ac, oktobar 2025.



1.6.

NUMERICKA DOKUMENTACIJA



1.6.1. PREGLED POVRSINA

ZANATSKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT - PEKARA

BR. PROSTORIJA P(m2) = O(m) POD ZIDOVI PLAFON
1 TERASA . 21.67 ‘ 18.65 ‘ keramika staklo/drvo GK+l/m.+boja
2 PRODAJNI DEO 28.43  21.29 | keramika staklo/drvo/boja GK+boja
3 | KUHINJA 38.39 | 25.16 | keramika plastificiran lim plastificiran lim
4 ‘ TOALET ZA GOSTE ' 2.20 ‘ 6.00 ‘ keramika keramika GK+hoja
5 - TOALET ZA ZAPOSLENE 1.78 - 5.57 - keramika keramika GK+boja
6 GARDEROBA 1.78 7 5.57 - keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
7 OSTAVA 2.54 6.68 | keramika keramika plastificiran lim
8 MAGACIN Z. NAMIRNICA 4.81 8.78 | keramika keramika plastificiran lim
9 HODNIK 7.46 11.87 keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
KORISNA POVRSINA: 109.06
UKUPNA KORISNA POVRSINA: 109.06 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 118.31 m2

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije:
Mesto i datum:

Ivan Cirié, diplomirani inZzenjer arhitekture

321 A206 23

31.2/2025
Vrsac, oktobar 2025.
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investitor

Dragana Polovina i Zlatibor Polovina, VrSac

objekat| Zanatsko-ugostiteljski objekat - pekara, spratnost P+0

lokacijia| Kosmajska 2, kat.parc. br.9585/7 KO VrSac
vrsta | . .
"Arhitek plus” d.0.0. Vr&ac, Heroja Pinkija 137a, 26300 Vrsac radova | 129 rad nja

odgovorni L. .. ) - ;i . \_/rsta i . " .
projektant | Ivan Ciri¢, dipl.inZ.arh. //7 - potpis|  roekta| IDR - idejno resenje

OSNOVA TEMELJA s 1:100
projektanti potpis
saradnici broj lista

potpis|  del. broj 31.2/2025 datum ‘ okt. 2025.
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BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m) POD ZIDOVI PLAFON
1 TERASA 21.67 | 18.65 | keramika staklo/drvo GK+l/m.+boja
2 PRODAJNI DEO 28.43 | 21.29 | keramika staklo/drvo/boja GK+boja
3 KUHINJA 38.39 | 25.16 | keramika plastificiran lim plastificiran lim
4 TOALET ZA GOSTE 2.20 6.00 | keramika keramika GK+boja
5 TOALET ZA ZAPOSLENE 1.78 5.57 | keramika keramika GK+boja
6 GARDEROBA 1.78 5.57 | keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
7 OSTAVA 2.54 6.68 | keramika keramika plastificiran lim
8 MAGACIN Z. NAMIRNICA 4.81 8.78 | keramika keramika plastificiran lim
9 HODNIK 7.46 11.87| keramika plastificiran lim/GK | plastificiran lim
KORISNA POVRSINA: 109.06
UKUPNA KORISNA POVRSINA:  109.06 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 118.31 m2

investitor| Dragana Polovina i Zlatibor Polovina, Vr$ac
AR h I T = K + objekat| Zanatsko-ugostiteljski objekat - pekara, spratnost P+0
— — lokacija| Kosmajska 2, kat.parc. br.9585/7 KO VrSac
“Arhitek plus' d.0.0. VrSac, Heroja Pinkija 137, 26300 Vrsac ra;:’s‘:: izgradnja
ekt | Ivan Girié, dipl.inz.arh. V¥ i proexa | IDR - idejno resenje
A v OSNOVA TEMELJA e 1:100
projektanti potpis
saradnici broj lista 3
potpis|  del. broj 31.2/2025 datum ‘ okt. 2025.




investitor

Dragana Polovina i Zlatibor Polovina, VrSac

Zanatsko-ugostiteljski objekat - pekara, spratnost P+0

RAITEK + |

lokacija| Kosmajska 2, kat.parc. br.9585/7 KO VrSac
| izgradnja
"Arhitek plus" d.0.0. Vr$ac, Heroja Pinkija 137a, 26300 Vr$ac radova g J
odgovorni e s /_powis| _ ™21 DR - idejno redenje
projektant | Ivan Ciri¢, dipl.inZ.arh. e projekta
Lo OSNOVA KROVA emers| 1:100
projektanti potpis
saradnici broj lista
potpis|  del. broj 31.212025 datum ‘ okt. 2025.
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: ‘ 3 : /(Z,//,/{/'{‘//‘ %{4?‘%’.’{4 An I T _ K + objekat| Zanatsko-ugostiteljski objekat - pekara, spratnost P+0
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I~ m = E |
! o - ! - lokacia| Kosmajska 2, kat.parc. br.9585/7 KO Vrsac
| § P |
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— oroektant | Ivan Girig, dipl.inz.arh. _ powis|  pojexta| IDR - idejno reSenje
PRESEK 3-3 potpis PRESECI razmera|  1:100
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| | projektanti potpis
saradnici broj lista 5
potpis|  del. broj 31.2/2025 datum ‘ okt. 2025.




JUGOZAPADNA FASADA

N

JUGOISTOCNA FASADA

SEVEROZAPADNA FASADA

investitor| Dragana Polovina i Zlatibor Polovina, Vrsac
— objekat| Zanatsko-ugostiteljski objekat - pekara, spratnost P+0
A ] +
- — lokacia| Kosmajska 2, kat.parc. br.9585/7 KO Vrsac
ol izgradnja
"Arhitek plus" d.o.0. Vr8ac, Heroja Pinkija 137a, 26300 Vr$ac radova g J
z " . vrsta i . e .
Ivan Cirié, dipl.inz.arh. 17~ P| rojewa | IDR - idejno reSenje
Vé D«/} 4
/ potpis FASAD E razmera|  1:100
potpis
broj lista 6

potpis|  del. broj 31.212025 datum ‘ okt. 2025.




4
995
243

200

450

995
436

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
parc. br. 9585/7

S.0. VrSac

K.0. Vrsac DL 1 <t
‘ 043
_ S00
_ ) _ 1450
4
995
436

Bela Criva, jul 2024 godine RAZMERA 1 :’500




Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 12.3.2025. 14:05:51

U3B0OA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoCTH

5727d37b-f96a-417d-b3be-e5da2c0cb446

MatnuHmn 6poj onwTnHe: 80128
OnuwTUHa: BPLUAL|
MatnuHmn 6poj KkaTacTapcke onluTUHE: 804932
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPLLUAL|
AaTyM a)KypHOCTM: 11.03.2025. 14:20
Cny»x6ba: BPLLUAL|

1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: KOCMAICKA
Bbpoj napuene: 9585/7
MoBpwnHa m?2: 720

Bbpoj nssoaa (*): 15816

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1
F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE

3EMJ/bULUTE NOA4 3rrAAOM U APYTMM OBJEKTOM

264

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MmaTtu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4uHMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

0621MK CBOjUHE:

Ypeo:

MONOBUHA (HEMAHA) APAFAHA

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3AJEOHUNYKA MOBUHA CYMPY>XKHUKA HA 1/1
NONTOBUHA (HEOOMWUP) 3NTATUBOP

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3AJEAHUNYKA MMOBUHA CYMPYXHUKA HA 1/1

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

2. NMopaum o 3rpagamMa 1 ApyruMm rpaheBMHCKUM o6jekTuMma - B1 nucr

Bbpoj o6jekTa:

Ha3us ynuue:

KyhHu 6poj:

KyhHun noa6poj:
MoBpwmHa m2:
KopucHa nospwmHa ma2:

FpaheBMHCKa NOBpPLWKMHA M?2;

1
KOCMAICKA
2

264
MNOBPLUNHA HUJE EBUWOEHTUPAHA
MNOBPLUNHA HNJE EBWOEHTUPAHA



HauuH kopuwhera n Ha3uB o6jekra:

MpaBHu cTtaTyc o6jekra:
Bpoj eTa)xa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTaka npusemsbe:
Bpoj eTaxa Hap 3eMJ/bOM:

Bpoj eTa)ka NOTKpoOB/bE:

3rPALA NMOCNOBHUX YCIYTA
OBJEKAT YIMUCAH MO 3AKOHY O O3AKOHEHY OBJEKATA

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Hasus:

Jinuye ynucaHo ca MaTU4YHUM 6pojem:

Bpcra npaBa:
0621MK CBOjUHeE:
Yneo:

Hasus:

Jlnue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem:

Bpcra npasBa:
06Uk cBOjuHE:

Ypaeo:

MONOBUHA (HEMAHbA) IPATAHA
OA

CBOJVHA

MPUBATHA

3AJEQHNYKA UMOBUHA CYMPY)XXHUKA HA 1/1
MONOBUHA (YELOMWP) 3IATUBOP

OA

CBOJMHA

MPUBATHA

3AJEQHNYKA UMOBUHA CYMPYXXHUKA HA 1/1

TepeTtu Ha o6jekTy - I nucrt

*** Hema TepeTa ***

3a6enexba objekTa

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTMU.
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Enemp&.hncrsuﬁyuuja CpbGuje n.0.0. Georpap MP-EHr-01.78/02

Orpanak Enexrpoguctpubyyuja Maxvyeso
Manvesd , Mundwa Odpexcauha 6, 26000 Nanvaso, Ten.: 013/315-020 , chaxc: 013/335004

LEON: =
Haw 6poj: sc.1.1.0.-D.07.15.-253884-25}Z NPATAHA U 3NATUBOP MNONOBUHA
Man4eso, 04.08.2025 TP HAKONE MALWWRA 6p. 14
26300 BPLUAL
)

e

Oanyuyjyhu o saxtesy HagnexHor opraHa oa 21.07.2025. roa
SNATUBOP ﬂOﬂOBM);-iA. BPLUAL|, TP HUKONE MALWRA 6p. 14 Ha ocHoBy unaHa 140. 3akoHa

O eHepreTuyu (,Cn. racHuK PC" 6p. 145/14), 8 n 86 3axkoHa O nnaHupamy W n3rpantsu (.Cn.

rnachuk PC* Gp. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 n 145/14), ma?aiy
ce i \

uHe, noaHetor y ume OPAFAHA n

YCNOBM 3A NPOJEKTOBAKE U MPUKIbYHEHE

oBjexra: YTOCTUTE/LCKU OBJEKAT , knace 121113, BPLAL|, KOCMAJCKA 6p. 2 napyena 6poj

9585/7, K.O. BPLUAL]. _
Osum ycnosuma Enexrpoancrpubyumja Cpbuje 4.0.0. Beorpap (y aarsem tekcty: EAC) onpenyje

MECTO NPHKbYYEHa, Ha4YMH U TEXHUYKO-TEXHOMOLLKE YCNOBE NPUKIbYYeHa, MECTO U HAUVMH Mepetba
eneKTpUYHe eHepruje, PoK NPUKIbYYeHa U TPOLLKOBE NPUKIbyYeksa.

MHBecTHTOp NPUKIbYYKa ca opMaHOM MepHor mecTa je EAC.

Ha ocHosy yBuaa y uaejHo pewere 6p. 13-1/2025 op 07.2025, konvjy nnaHa 3a Katactapcky
napueny v U3BoA U3 KatacTpa BofoBa, u3gajy ce OBU YCNOBMU .

1. Ycnosu koje Tpe6Ga na 3anoBorLu o6jekar aa 61 ce MOrao U3rpaauTH NPUKIbYYaK
HanoH Ha Koju ce npukrsyyyje objekar: 0,4 kV
MakcumanHa cHara: 43,47 kW HaausHa cTpyja rnasHux ocurypava: 3*63

daKTop cHare: uaHap 0,95

pnuc. npocTopa Koju je cTpavka ob6ase3Ha na o6e3benun 3a cmewraj npukrbyyka objexkra: Ha
jaBHOj noBpwnHv nopen HH aucTpubyTueHor cTy6a noctasuTu cno6ogHoctojetke noctorbe CABIT-
800 ca KINK EB-1M, Ha kojem ke ce yrpaputi opmaH MepHor mecta (OMM) Ttuna NMOMM-2.

Ocrtann ycnoeu Koje je cTpaHka obase3aHa ga obesbeau 3a w3soferse npukbydka: CTpaHka je

ZyXHa Aa CBOj rnasHW MHcTanaywoHu Kaban fgoseae A0 Gyayhker mepHor mecta rae hie Gutn

NPUKIbYYEH.

YCNnoBM 3aWTMTe OA WMHAMPEKTHOr HanoHa foauvpa, npeontepeherwsa W npeHanoHa: Kao
3alTUTY Of NPEBUCOKOr HanmoHa Aoaupa NPUMEHUTU 3aWTUTY ayTOMAaTCKUM WUCKIby4erbem
Hanajarba y3 Ycnos usjegHauasatba noteHuujana. Y mpexu 0,4kV ussefeHa je 3awTtuta oA
OnacHUX HanoHa AoAvpa CUCTeMoM Hanajawa TT (3aTUTHO y3emrbere), a WHcTanauuja
noTpoluaye Mopa U3BECTH Tako 4a NocToju MOryRHOCT Nakor Npenacka Ha cucTeM Hanajarba TH
(3awTuTa Hynosarkem).

WHcTanayvja MHAMBMAYanHWX NOTpollaya mopa Aa nocedyje 3alTUTHY CTPYjHY CKIONKY Koja
UCKIbYYYyje cTpyje 3emrbocnoja og 0,5A HajkacHuje 3a 0,1 cek. u uma HanpaBy 3a UCNUTUBAtLE.

YcnoBu nocrasrbatba MHCTanauuje y o6jekTy koje je ctpaHka obaBe3Ha na obe3beaun usa
MPUKILYYKa:

3awrutHe ypefjaje Ha passoaHoj Tabnu (PT) wHctanauvje o6jekta NpWNaroguTW rnaBHUM
ocurypayvMma Ha MEPHOM MECTY U U3BECTM Y CKaay ca BaXeNum TEXHUYKAM NPonUCcUMa.

Opa opmana mepHor mecta (OMM) fo PT y o6jekty 06e3beautit 4eTBOPOXWNHW BOA MaKCUMAaNHOT
npeceka 16 mm? ogrosapajyher tuna. ¥ PT o6e3beautu NpukibyyHe cresarbke 3a yBeansake

¢pasHux (L1, L2, L3) nposogHuka, 3awtutHor (PE) u HeyTpanHor (N) npoaowpm,
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npofopa HanoHa arperara y [CEE.

2. TexHUYKU ONUC NPUKIbYYKa

BpcTa NPUKIbyYKa: TUNCKW Npuksby4yak - T36
Kapakrep NpUKrby4kKa: TpajHu

MecTo npuksbyyera objexra: mepHa henvja )
MecTo Be3uBala NPUKIbyuYka Ha cuctem: Hajonuxw OVUCTPUBYTUBHU CTYO HUCKOHAMOHCKe

Mpexe.
Onuc NPUKIbYYKa [0 MepHOr MecTa: Moj3eMHu NpuKrbyyak ca Hagaemre HH mpexe ussectn kabnom

ANOO0 4*25MMm2

Onuc MepHor mecta: OMM Tuna MOMM-2 koju je onpemrbeH ca fgsa MepHa ypefaja,
je4HONONHUM ayTOMaTCKUM npekupaayuma (ocurypaqum) U NpUkiby4YHUM cTesarbkama. Mamectutu
noctojehe 6pojuno 6poj 40013900 y HosonocTaebeHn OMM.

MepHu ypefjaj: Bpojuna akTueHe eHepruje Mopajy 6UTW HajMare Knace 2, 0f4HOCHO UHAEKC Knace
A, 3x 230/400V, 5(10) -> 80A, 50Hz, ca npekvgadkum Mmoaynom u MPC KOMYHUKaLWMOHUM
MOAEMOM.

Bpojuna aktueHe eHepruje mopajy 6UTU KOMNIETHO ONPeMsbeHa ca CUCTEM JarbWHCKOT

ouMTasarka W ynpasfarba Yy CcKnagy ca, AOKYMEHTOM, - DyHKLWOHaNHW 3axTeBu U
! TeXHUYKe KepaKTepucTuke 6pojuna eneKTpu4HHe eHeprmje u KOMyHUKauuoHwux ypehaia

(saxxeha Bep3auja)

3awTuTHU ypeRaju: TnasHW ayToOMaTCKu ocurypadu tun "L|"

Ynpasrsauku ypeRaj: y cknony MepHor ypehaja

3. MecTo ucnopyke enekrpuiHe eHepruje
MecTo Ucnopyke eneKkTpu4HE EHepruje: MepHu opMaH, usa mepHor ypehaja.
4. OcHOBHM TexHuuku nogauu o [ICEE Ha MecTy NpUKIbyUetba

EneKrpoeHepretcka onpeMa ce AWMEH3WOHWULLEe Ha MaKCMManHo [O3BOMbEeHY CTPYjy TpodpasHor
Kpatkor cnoja 6 kA.

3a envMUHMCaHe NPONa3Hor 3eM/bOCnoja NpUMetbyje ce:

3eMrbocnojHa 3alTnTa Ha U3SBOAHOM Npekuaady ca BpeMeHoMm Tpajawea pno 0,5s,

a cTpaHKe Npoy3poKyje CMatbere KsanuTeTa eneKkTpUYHE ewepruje Apyrum

KopucHuuuma, nog ycnosoM Aa npekopadyje emucvoHe HVUBOE AO3BOIbEHE Mpasvunuma o papy
AucTpubyTusHor cucrema EnektpoancTpubyuuja Cpbuje p.0.0. Beorpap, MoOXe CTpankvu pa
o6ycTasy UCTIOPYKY ENeKTPUYHE eHepruje cBe Aok ce He OTKIOHe Y3pOLIX CMETH:U.

Ykonuko pag ypehaj

5. HakHapa 3a npyuK/byyere

O6payyH HakHage 3a NpUKby4ere U3BpLUeH je y cknapy ca MeTtoponorujom 3a oppefhearse
TPOLUKOBa NpUK/by4eHa Ha CUCTEM 3a NPEeHOC U avcTpubyuvyy eneKTpuure erepruje (.Cn. rmacuv
PC*, 6p. 109/15), a y kojoj je'AaTo aeTarbHo o6paznoxete KpuTepujyma u HaunHa oapefhuBak:
TPOLIKOBa NpUKIbYUer-a objekaTa kynaua Ha OCEE.

Haknapa 3a TPOLUKOBE NPUKIbyHetba U3Hoch:
1. Tpowkosu NPpUKIbY4Ka. 141.960,94 PCAO.

2. [leo TPOLIKOBA CUCTEMA HacTanux 36or Npukibyyera objexTa: 101.281,19 PCA.
YkynHo (6e3 o6padyHator MNAB): 243.242,13 PCA.

I
N

6. Pok 3a usrpagwy npukibyuka

MnaHupaun pok 3a uarpaaky Npukbydka je 90 AaHa no uaMupersy UHaAHCUJCKUX U OApYyruxX
ob6aseaa u3 Yrosopa 0 nNpyXxawy ycnyre sa npukbydewe Ha JCEE sakrbydeHor uameRy cTpaHke v
wMmaoua jagHor oenawhexwa Enexrpoauctpubyuvnja Cpbuje a.o.0. Georpan. YrosopoM o npy»awy
yenyre 3a npuksreyuerse Ha ACEE ce npeuvaHo aeduHulle pok 3a narpagrsy Npukrbyyka.
7. 3axTes 3a npukreyuewe
3axren ann
onyue:rz\_&?: ‘:\J':}::?‘:;e&ynyhy]e 'l €XHW opraH y ume crpaHke. Y3 3axTteB ce gocrtasrba
(lo 3aaxTtesy HapnexHor oprana EnexkTpoaucTpubyuuja Cp6uje ;
) §21 ! : .A.0.0. Beorpan usnaje ogobperse
Koje Je M3BpLUHO faHOM [OHOLEeH:a, a KOJe CaapXu KOHaYHK 06paqu TPOLUKOBA NPUKIbyUuetba 3

Ctpana2op 3
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_rox npyKybyYera je 15 naHa oa fgaHa no

AHOWeEHa 3axTeBa HAANEXHOr opraHa ako eHu
ycnosu gehuHUCaH 0BUM [oKyMeHToM. P cy ucnyk
8. i
HOA?THn yCNnoBMu 3a npubyyerse o6jekra Ha [ICEE
*:a:(OH ucxoposata rpahegmncxe Ac3Bone, nNpunukom npujase pagosa nNoTpebHo je HapneXHOM
PraHy koju cnposoau o6jeauiseHy npoueaypy €nekTpoOHCKW A0CTaBUTU [OCTaBUTU MONYHEH,
NOTNUcaH WU enekTpoHck

W oBepeH YroBop o npyxaty ycnyre 3a npukrbyyewe Ha [CEE koju je
AOCTaBrLeH y Npunory oeux ycnoea.

He Bpuintu nnahawe npe AocraB/bakba MNonyHeHor U novnucaHor YroBopa o npyXawy
ycnyre 3a npukrbyuyewe Ha JICEE HaanexHoOM opraHy y3 3axveB 3a npujasy panosa %

Aobujamwa npujase panosa.

Mpukrbyyere objekta Ha [ICEE ce BpLUM HAKOH U3MMpetba thuHaHcujckux obasesa AecpMHMii:w:
YrosopoM o npyxatby ycnyre 3a npukibyyere Ha [JCEE , 3aspwietka n3rpagwe npukroy
AocTaBrbaka kKomnnertHe AoKymeHTauuje notpeGHe 3a NpUKIby4eH:e.

HokymeHTayuja norpebHa 3a npukrbyderse oGjekta (RocTasrba HapnNexH! opran ya 3axtes 32
NpuKrbyyemwe): . |
9p y ) oBv nmajy BaxHocT 24 meceun YKOSIMKO.CE'y TOM nepunogy, He ncxoay)y J'IOKaL\V\j'cKVI
yC‘HOB”O;p:;y):Tc;OTHOM BaXe CBe BPEME Baxetba oKaLMjckux ycrosa, 0AHOCHO A0 ucTeka Baxer2a
rpafesmHcke A03BONE.

10. Osu Ycnosu ob6aBe3yjy EnektpoaucTpubyuuja Cp@iuje p.o.o. Beorpap, OrpaHak
EnextpoAaucTpubyuuja OrpaHak EnexktpogucTpubyuuja [MaH4eBO camoO YKONUKO Y

yenocTH, y WCTOBETHOj M WAEHTUYHOj CaApPXKUHM UYMHe CcacTaBHM Aeo JIOKaUMUJCKUX
ycnosa.

11. 3Havyew-e nojeaUHUX n3apasa

Mecto npukibydyera objekta Ha auCTpUBYTMBHM CUCTEM enekTpudHe eHepruje je MecTo
pasrpaHuyera 04roBOpHOCTM Hag objekTuma

mamehly EOC v KOpuCHUKa cuctema.

EnektpoeHepreTcku o6jekT fo mecta npukibydera cy snacHuwTteo EAC, a ofjextu koju ce

Hana3e usa MecTa NpUKIbYYeHa Cy BNACHWLLTBO KOPUCHMKA cuctema. Ha MecTy npukibyvera ce
obaBrba UCNopyka enekTpudHe eHepruje.

OoCcTasuTu .

2. [MucapHuuyn.

MepHO MecTo je Tauka Y K0joj Ce NoBesyje onpema 3a Mepere ucrnopy4eHe enekTpuyHe eHepruje.

Mpukrsyyak je ckyn Boposa, onpeme u ypefaja kojuma ce uHcTanauwja objekta kpajier Kynua

hnanukn noeeayje ca AUCTPUOYTUBHUM CUCTEMOM ENEKTPUYHE eHepruvje, of MecTa pasrpaHuyera
OArOBOPHOCTW 32 NpepaTty eHeprujy A0 Hajbnuxe Tayke Ha CUCTEMY Y KOjOj je npuKby4Yyewe
TEXHWYKW, EHepreTcku v npasHo moryhe, ykrbydyjyiv u mepHu ypehnaj.

MPUNO3N:

- Aucnosuyuja opmaHa Ha MepHOM MeCTy
- Cknya npukrbyyka Ha JICEE
- Miarnes opmaHa MepHor mMecTa

1. Cnyx6u 3a eHepreTuky;,

%ﬁaemma MepeHuesuh,
MaCT.UHXX.Opr.HayKa
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Peny6bnuka Cp6uja
NPAL BPLUAL]
MPALCKA YIPABA
Komucwuja 3a nnaHose
Bpoj: 353-1-17/2025
[faxa: 15.05.2025. roguHe
Bpuwau, Tpr Mo6ene 6p. 1
Ten. 6p. 800-544

Komucuja 3a nnaHose Mpaga Bpuua Ha OCHOBY 4raHa 52. 3akoHa O nnaHupamy
n narpapten ("Cnyxbenu rnacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - oAanyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 -
oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023)
n Oanyke o obpasosawy Komucuje 3a nnaHose rpaga Bpwua (“CnyxbeHn nuct
rpaga Bpwua” 6poj 3/2024) noHena

MWW IBEWE

Komucuja 3a nnaHose rpaga Bpuwua je Ha 204. ceqnuum oapxaHoj 07.05.2025.
roAvHe, npuxaTtuiia nHuUMjaTnBy o MoryRHOCTU u3pase ypGaHUCTUYKOr NpojekTa
3a KkaT. napueny 6p. 9585/7 Ko. Bpau, Ha ocHoBy unaHa 60. cTas 6. 3akoHa o
nnaHupawy 1 usrpagHu.

WMHuuujatusy je notTpebHO AoaaTHO 0BpasnoXuTh, anu u CBpXy yBohewa Hoge
BpCTe cagpikaja Ha TOM noAapyyjy y Uuurby noborbluara XWBOTa CTaHOBHUKA Tor
Hacerba.

lNpoueHaT 3enexunna of 30% He cMe aa ce HapyLw,

NPEACEANK

KOMWUCWJE 3A NMNAHOBE MPALA BPLLLIA
eKkgaHaap Pagynosuh

,El,mnn.m!;ix(.apx.
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